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(B2B)

GELTUNG DER ALLGEMEINEN GESCHAFTSBEDIN-
GUNGEN (AGB) — VERSION 2022

Fir den gesamten gegenwartigen und kinftigen Ge-
schéftsverkehr mit Alpin Immo Management GmbH
GmbH, Schoffelgasse 52, A1180 Wien (,im Folgenden
AE®) im Geschéftsfeld Miete von Flachen zur Errich-
tung und den Betrieb von Photovoltaik Anlagen
(nachfolgend ,,PV Anlagen®) gelten ausschlie3lich die
nachstehenden Allgemeinen Geschéftsbedingungen
(nachfolgend ,AGB®). Dies gilt auch fir Vertragsbezie-
hungen, die im Wege der Rechtsnachfolge auf AE Uber-
gegangen sind. Die Geltung ist vereinbart, selbst fir den
Fall, dass auf diese AGB nicht ausdricklich Bezug ge-
nommen wird.

Diese AGB finden Anwendung fir samtliche Geschéfts-
falle ab dem 01.01.2022 und ersetzen allfallige derzeit
bestehende AGBs ersatzlos.

Abweichende oder erganzende Regelungen — insbeson-
dere allgemeine Geschéftsbedingungen des Vermieters
— werden nur dann Vertragsbestandteil, wenn dies aus-
driicklich von AE schriftlich bestatigt wurde. Eine konklu-
dente Zustimmung zu allfélligen vom Vermieter verwen-
deten AGB durch AE ist ausgeschlossen. Vertragserfil-
lungshandlungen gelten ausdriicklich nicht als Zustim-
mung zu von diesen AGB abweichenden Vertragsbedin-
gungen.

LEISTUNGSUMFANG DES MIETMODELLS

AE mietet von gewerblich tatigen Vermietern (,B2B-Be-
reich®) Freiflachen oder sonstige Dachflachen oder Ge-
baudeausfRenflachen zur Errichtung und den Betrieb von
Photovoltaikanlagen (,PV-Anlagen®). Der Vermieter
Uberlasst hierfur AE fur einen gesondert zu vereinbaren-
den Mietzins von AE zu bestimmende Dachflachen, Frei-
flachen bzw sonstige Gebaudeaul3enflachen, auf denen
AE eine PV-Anlage plant, errichtet, wahrend der Ver-
tragslaufdauer wartet und im eigenen Namen und auf ei-
gene Rechnung betreibt.

AE kann die Errichtung, den Betrieb oder die Wartung
der PV-Anlagen in eigenem Namen und auf eigene
Rechnung durchfiihren oder hierfiir Vertragspartner ein-
setzen.

Der Vermieter raumt AE das Recht ein, eigenstandig so-
wohl GréRe, Art, Type als auch Lage der PV-Anlage, so-
wie den Verlauf der Anschlussleitungen eigensténdig
nach eigenem Ermessen auszuwéhlen bzw jederzeit ab-
zuandern, ohne dass es einer entsprechenden Zustim-
mung des Vermieters bedarf.

Der Vermieter raumt AE gegeniber ein, die Installation
der PV Anlage in baulicher Hinsicht abzuwickeln und an
das bestehende elektrische Netz des auf dem jeweiligen
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Allgemeine Geschéftsbedingungen fur Miete von Flachen zur Errichtung und den Betrieb von PV Anlagen

Mietgegenstandes befindlichen Gewerbeobjektes oder
eines sonstigen Netzzuganges anzuschliefRen.

VOLLMACHT

Der Vermieter erteilt AE seine ausdrtckliche Vollmacht
in seinem Namen und auf seine Rechnung samtliche
Vertretungshandlungen zu setzen, die fir die Planung,
Genehmigung, Installation, die Wartung und den Betrieb
der PV-Anlage erforderlich und dienlich sind. Dies um-
fasst insbesondere die Vertretung des Vermieters ge-
genlber Dritten und Behdrden, insbesondere auch in
Verfahren zur Erreichung von allfallig erforderlichen 6f-
fentlich-rechtlichen Bewilligungen, zur Antragstellung
von Forderungen oder Abschluss von Vertragen zur Ein-
speisung von Energie in das Netzsystem, sowie zur Ver-
handlung von Vertragskonditionen und zum Abschluss
von Energieliefervertrage mit Energielieferanten zum
Bezug von Energie, sofern die durch die PV-Anlage er-
zeugte Energie nicht zur Deckung des Gesamtenergie-
bedarfes des Vermieters ausreichend ist. Weiters erteilt
der Vermieter die Vollmacht zur Entgegennahme von
Vertragserklarungen, Informationen, Akteninhalten und
Daten betreffend den Vermieter sowie zur Entgegen-
nahme von Geld und Geldwerten.

Die eingerdumten Vollmachten kénnen von AE ohne wei-
tere Zustimmung des Vermieters an eine oder mehrere
dritten naturlichen oder juristischen Personen vollinhalt-
lich Ubertragen werden. Insbesondere ist AE auch be-
rechtigt, Untervollmachten der in Punkt 3.1 bezeichneten
Vollmacht an einen oder mehrere Dritte zu erteilen. Der
Vermieter stimmt dieser Ubertragung sowie der Erteilung
von Untervollmachten zu.

VERTRAGSDAUER UND KUNDIGUNG

Sofern vertraglich nicht anders geregelt, werden Miet-
mertrage auf die Dauer von 40 (vierzig) Jahren geschlos-
sen. Der Vertrag gilt um weitere 10 (zehn) Jahre verlan-
gert, sofern der Vermieter nicht 12 Monate vor Ablauf
des Vertrages schriftlich den Vertrag aufkindigt. AE ist
nach Beendigung des Vertrages nicht zur Wiederherstel-
lung des vorherigen Zustandes verpflichtet. AE behalt
sich vor, dem Vermieter die PV-Anlage zum Kauf anzu-
bieten, wobei der Kaufpreis dem Verkehrswert ent-
spricht.

AE kann Mietvertrage nach Ablauf der vertraglich verein-
barten erstmaligen Befristungsperiode jeweils zum Jah-
resende unter Einhaltung einer einmonatigen Kundi-
gungsfrist kiindigen. Eine ordentliche Kiindigung seitens
des Vermieters ist ausgeschlossen.

AE kann den Mietvertrag mit sofortiger Wirkung auRer-
ordentlich kiindigen, wenn
Vermieter mit einer

a. der allfalligen
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Zahlungsverpflichtung, beispielsweise aus einer
Schadenersatzverpflichtung gegeniber AE, mit
mehr als 14 Tagen trotz schriftlicher Aufforde-
rung durch AE in Rickstand ist;

b. der Vermieter ein Sanierungs- oder Insolvenz-
verfahren oder ein vergleichbares gesetzliches
Verfahren beantragt, tber diesen eroffnet wird
oder mangels Masse abgelehnt wird, oder seine
Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird

c. wenn der Vermieter lUber keine inlandische Zu-
stellanschrift und Zahlstelle mehr verfugt;

d. der begrindete Verdacht besteht, dass der Ver-
mieter die PV-Anlage oder sonstige damit in Zu-
sammenhang stehenden Leistungen in betriige-
rischer Absicht missbraucht oder den Miss-
brauch durch Dritte duldet, oder der begriindete
Verdacht besteht, dass die Leistungen eines
Vertragspartners uberwiegend durch einen Drit-
ten, bei dem eine Ablehnung der Begriindung
des Vertragsverhaltnisses gerechtfertigt ware,
im Sinne eines Umgehungsgeschéftes in An-
spruch genommen werden; oder

e. AE Tatsachen uber den Vermieter bekannt wer-
den, die eine Ablehnung der Begriindung eines
Vertragsverhaltnisses gerechtfertigt hatten;

f.  der Vermieter ohne vorherige Zustimmung von
AE MaRnahmen trifft oder unterlasst, die zu ei-
ner nachhaltigen Leistungsverminderung der
PV-Anlage fuhren;

g. der Vermieter sein Eigentum an der vertragsge-
gensténdlichen Liegenschaft Ubertrégt, vermie-
tet, verpachtet oder sonstwie einem Dritten zur
Nutzung Uberlasst;

h. sich herausstellt, dass das Objekt zur Installa-
tion oder zum Betrieb einer PV-Anlage tech-
nisch oder kaufmannisch nicht geeignet ist;

j.  sich herausstellt, dass die PV Anlage aus kauf-
mannischer oder technischer Sicht fir AE nicht
oder nicht unter fir AE wirtschaftlich sinnvollen
Bedingungen umsetzbar ist.

k. der Vermieter sonstige Bestimmungen dieses
Vertrages verletzt und trotz schriftlicher Abmah-
nung nicht binnen 14 Tagen einen vertragskon-
formen Zustand herstellt.

4.4, Sofern der Vertrag auerordentlich gekiindigt wird, ist

der Vermieter gegentiber AE zum Ersatz des entgange-
nen Gewinnes sowie sonstiger allfalliger aus der aul3er-
ordentlichen Kindigung erwachsenen Schaden ver-
pflichtet. In jedem Fall hat der Vermieter den allenfalls
bereits im Vorhinein von AE bezahlten Mietzins aliquot
(pro rata temporis) und ohne schuldhafte Verzégerung
an AE zuruckzubezahlen.

EIGENTUMSRECHTE AN DER PV-ANLAGE

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

Die durch AE errichteten PV-Anlagen samt samtlichen
Zubehor, werden voribergehend als selbststandige und
sonderrechtsféahige Bestandteile am Objekt des Vermie-
ters angebracht. Die PV-Anlage samt samtlichen Zube-
hor verbleibt sohin wahrend der gesamten Vertragslauf-
dauer und darlber hinaus im Eigentum von AE. Auf je-
derzeitige Anfrage der AE verpflichtet sich der Vermieter
eine grundbuchsfahige Urkunde zu fertigen, in dem das
Eigentumsrecht der AE an der PV-Anlage gem § 297a
ABGB grundbiicherlich angemerkt wird.

In jedem Fall verpflichtet sich der Vermieter bei einer all-
falligen Verpfandung der vertragsgegenstandlichen Lie-
genschaft oder der darauf errichteten Gebaude dem
Pfandglaubiger schriftlich offenzulegen, dass die von AE
errichtete und betriebene PV-Anlage in deren alleinigem
Eigentum steht und dem Mieter keine Eigentums- oder
sonstigen Sachenrechte an der PV-Anlage zukommen
sowie samtliche notwendigen und zweckdienlichen Er-
klarungen gegenuber Dritten abzugeben um einen gut-
glaubige Pfandrechts- oder sonstige Sicherheits- oder
Eigentumsrechtserwerb durch Dritte an den PV-Anlagen
auszuschlieRBen.

VERPFLICHTUNGEN DES VERMIETERS UND
PONALEN

Der Vermieter raumt AE das Recht ein, sédmtliche zur In-
stallation, Wartung und Betrieb der PV-Anlage erforder-
lichen und dienlichen Arbeiten vorzunehmen und — so-
fern erforderlich — in die Geb&aude- sowie Bodensubstanz
einzugreifen. Die Arbeiten umfassen insbesondere —
aber nicht ausschlieBlich — das Anbringen und die Instal-
lation der PV-Anlage und des dazugehdrigen Zubehors
samt aller Nebenarbeiten, der Verbindung der PV-An-
lage mit dem o6ffentlichen Netz, der Installation von Zahl-
, Schalt- und Messeinrichtungen (inkl Smart-Metering
Anlagen), und sonstiger Installationsarbeiten. Sofern der
Vermieter lber das Objekt nicht oder nur eingeschrankt
verfiugungsbefugt ist (etwa Mieter), hat er eine Zustim-
mungserklarung des Verfiigungsberechtigten (bspw Ei-
gentimer) an AE zu Ubergeben, mittels der der Verfi-
gungsbefugte einwilligt, dass am Objekt die PV-Anlage
zu den Konditionen des Vertrages und dieser AGB er-
richtet und betrieben wird. Sofern ein Nutzungsrecht ei-
nes Vermieters am Objekt vor Ablauf der Vertragsdauer
dieses Vertrages beendet wird, verpflichtet sich der Ver-
mieter die Verpflichtungen aus diesem Vertrag an den
nachfolgenden Nutzungsbefugten bzw dem Verfiigungs-
befugten (Eigentiimer) zu Uberbinden. Sofern dies nicht
erfolgen sollte, wird der Vermieters AE gegenuber scha-
denersatzpflichtig und hat volle Genugtuung (insb auch
entgangenen Gewinn Uber die gesamte vereinbarte Nut-
zungsdauer) zu leisten. Allfallige Podnalverpflichtungen
bleiben unberihrt.

Der Vermieter verpflichtet sich, samtliche Informationen
zu erteilen bzw Unterlagen auszuhandigen, die fir die
Planung, Installation, den Betrieb und die Wartung der
PV-Anlage erforderlich sind (etwa Planunterlagen, Bau-
beschreibungen 04). Im Ubrigen erteilt der Vermieter die
in Punkt 3 genannte Vollmacht, mittels der AE die ent-
sprechenden Informationen im Vollmachtsnamen des
Vermieters einholen kann. Der Vermieter hat die erteilten
Informationen stets aktuell zu halten. Sofern sich
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6.4.
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Anderungen ergeben, die vertragsrelevant sind (dies
sind insb Anderung von Baubewilligungen, Bebauungs-
bestimmungen o4a), hat der Vermieter AE unverziglich
hiertiber schriftlich zu informieren.

Der Vermieter verpflichtet sich, AE vorab Uber anste-
hende bauliche Verédnderungen, Reparaturen sowie an-
dere MalRnahmen am Objekt bzw der Auf3enhiille oder
auf dem Grundstiick, die eine Leistungsminderung der
PV-Anlage bewirken kdnnen, zu informieren, und diese
nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung von AE
durchzufuhren. Die Arbeiten sind so durchzufihren,
dass hierdurch Beeintrachtigungen der PV-Anlage auf
das jeweils geringste Maf3 beschrankt werden. Der Ver-
mieter erklart ausdriicklich, dass bauliche Verénderun-
gen oder MalRnahmen zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses nicht geplant sind. Weiters verpflichtet sich
der Vermieter allféalligen Bewuchs am Grundstiick so be-
schnitten zu halten, dass dieser keinen Schatten auf die
PV-Anlage wirft oder sonstwie die Leistungsfahigkeit der
PV-Anlage mindert. Im Ubrigen verpflichtet sich der Ver-
mieter alle MaBnahmen zu unterlassen, die eine Leis-
tungsbeeintrachtigung der PV-Anlage bewirken kénnten.

Der Vermieter verpflichtet sich, das Dach bzw die Au-
Benhille, an dem die PV-Anlage angebracht ist, wéh-
rend der gesamten Vertragslaufdauer zu warten und in-
standzuhalten, so dass die PV-Anlage einwandfrei be-
trieben werden kann. AE trifft hinsichtlich der Gebaude-
teile, auf die die PV-Anlage installiert wurde, keine In-
standhaltungspflicht.

Der Vermieter verpflichtet sich AE oder von ihr beauf-
tragten Unternehmen jederzeit Zugang zu dem Objekt
des Vermieters bzw zu der PV-Anlage, deren Zubehor
und sonstigen Bestandteilen, die zum einwandfreien Be-
trieb erforderlich sind, zu gewahren um erforderliche
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten, sowie Zahler-
ablesungen oder andere erforderliche Arbeiten vorzu-
nehmen.

Der Vermieter verpflichtet sich, diesen Vertrag an alle
seine Rechtsnachfolger im Mietgegenstand abzutreten
und die hieraus erwachsenden Rechte und Pflichten den
Rechtsnachfolgern zu tberbinden. Dies umfasst auch
den Fall einer VerauRRerung der Liegenschaft bzw des
darauf errichteten Objektes. Aus der Ubertragung dieses
Vertrages an Rechtsnachfolger erwéachst dem Rechts-
nachfolger kein auBerordentliches Kiindigungsrecht.

Der Vermieter verpflichtet sich allenfalls erforderliche
Zustimmungen, auch in grundbuchsfahiger Form (etwa
fur die Einverleibung von Servituten im Grundbuch), die
erforderlich sind, die Planung, Installation, Wartung und
Betrieb der PV-Anlage sicherzustellen oder die Recht
von AE aus dem Mietvertrag bestmdglich — auch gegen-
Uber Dritten — abzusichern auf Anfrage der AE jederzeit
zu erteilen,

AE hat das Recht, mit der PV-Anlage zu werben und er-
teilt der Vermieter AE das Recht, Daten und Lichtbilder
Uber die PV-Anlage samt Gebaude und Grundstiick und
unter Namensnennung des Vermieters zu Werbezwe-
cken zu nutzen.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

VerstdRe des Vermieters gegen seine Verpflichtungen
aus diesem Vertrag machen ihn gegeniiber AE schaden-
ersatzpflichtig, wobei ua auch der entgangene Gewinn
fur die verbleibende Vertragslaufdauer zu ersetzen ist.
Sofern der Vermieter gegen die Verpflichtung zur Uber-
bindung des Vertrages verstoft, ist er jedenfalls zum Er-
satz des entgangenen Gewinnes verpflichtet.

Sofern ein Vertragsverstol3 des Vermieters eine Unter-
brechung oder Leistungsminderung der PV-Anlage zur
Folge hat, verpflichtet sich der Vermieter zur Entrichtung
einer nicht dem richterlichen MaRigungsrecht unterlie-
genden Ponale iHv EUR 15.000 pro Verstol3. Sofern der
Vermieter nach Abschluss des Mietvertrages die Instal-
lation der Anlage bzw die Zulassung der Wartung durch
AE oder von AE beauftragte Dritte verweigert, verpflich-
tet sich der Vermieter zur Zahlung einer Pdnale iHv 50%
des Neuwertes der PV-Anlage. In jedem Fall ist AE zur
Geltendmachung der dariiberhinausgehenden Schaden
sowie zur Erhebung sonstiger Rechtsbehelfe (wie insbe-
sondere einstweiliger Verfiigungen) berechtigt.

GEWAHRLEISTUNG

Der Vermieter leistet Gewahr dafiir, dass er mit Ab-
schluss des Mietvertrages zur Errichtung und dem Be-
trieb der PV-Anlage in keine Rechte Dritter eingreift so-
wie allenfalls erforderliche Zustimmungen Dritter zur ver-
tragsgemaRen Uberlassung der Mietflaichen vor Ver-
tragsabschluss eingeholt hat.

Die vom Vermieter an AE Ubermittelten Planunterlagen
des Mietgegenstandes sind richtig und entsprechen dem
tatsachlichen Mietgegenstand, insbesondere im Hinblick

auf Flache und technische Beschaffenheit.
SCHADENERSATZ, HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Schadenersatzanspriiche gegeniiber AE sind im gesetz-
lich weitestgehenden Ausmalfd ausgeschlossen, jeden-
falls in Féllen leichter Fahrlassigkeit mit Ausnahme von
Personenschéaden. Fur Sachschaden haftet AE auch bei
grober Fahrlassigkeit nicht. AE haftet nicht fur durch Er-
fullungsgehilfen oder sonstige Subunternehmer von AE
verursachte Schaden. Etwaige Ersatzanspriiche gegen-
Uber AE verjghren nach 6 Monaten ab Kenntnis von
Schaden und Schéadiger.

AE haftet nicht fur mittelbare Schaden, entgangenen Ge-
winn, Zinsverluste, unterbliebene Einsparungen, Folge-
und Vermdgensschaden, Schaden aus Anspruchen Drit-
ter sowie fur den Verlust von Daten und Programmen
und deren Wiederherstellung.

Sofern in einem abgeschlossenen Vertrag ein Pdnale
vereinbart wurde, unterliegt diese nicht dem richterlichen
Mé&Rigungsrecht. In einem solchen Fall ist die Geltend-
machung von dariiber hinausgehendem Schadenersatz
ausdricklich zulassig.

AUFRECHNUNG

Eine Aufrechnung von Anspriichen von AE mit allfalli-
gen Gegenforderungen des Vermieters, welcher Art
auch immer, ist ausgeschlossen.
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10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

KONTAKT

Gegenlber AE kdnnen — sofern nicht eine strengere
Form in diesen AGBs oder gesetzlich oder vertraglich
vorgesehen — rechtsverbindliche Erklarungen per einge-
schriebenen Brief (Geschéftsanschrift laut Firmenbuch)
oder per Email ausschlief3lich an p.rulofs@alpinener-
gie.at abgegeben werden AE kann gegeniiber dem Ver-
mieter rechtsverbindliche Erklarungen per E-Mail abge-
ben.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

AE ist berechtigt, alle Anspriiche aus diesem Vertrag ab-
zutreten, sowie einzelne oder auch alle Rechte und
Pflichten samt allfélligen Gestaltungsrechten (gesamtes
Vertragsverhéltnis) auf Einzel- oder Gesamtrechtsnach-
folger zu Ubertragen, und es erteilt der Vermieter bereits
jetzt ausdriicklich seine diesbeziigliche und uneinge-
schrankte Zustimmung. Dies kann auch bereits vor Inbe-
triebnahme der Nutzeranlage erfolgen.

Anderungen oder Ergénzungen eines Vertrages bedir-
fen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, sofern nicht
zwingend eine andere Form vorgeschrieben ist. Dies gilt
auch fir ein Abgehen von diesen Formerfordernissen.

11.3. Wenn eine Bestimmung eines Vertrages unwirksam oder

11.4.

11.5.

11.6.

undurchsetzbar sein sollte, beeintrachtigt dies nicht die
Wirksamkeit oder Durchsetzbarkeit der tbrigen Bestim-
mungen des Vertrages. Die Vertragsparteien werden
sich in einem solchen Fall bemihen, die unwirksame
oder undurchsetzbare Bestimmung durch eine wirksame
und durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die dem
Zweck der zu ersetzenden Bestimmung mdoglichst nahe
kommt. Das gilt sinngemaf fir eine Ergédnzung eines
Vertrages im Fall von Liicken des Vertrages.

Eine Ubertragung von Rechten und Pflichten aus diesem
Vertrag, insbesondere die Abtretung von Forderungen,
ist nur mit Zustimmung der von AE zulassig.

Dieser Vertrag sowie sémtliche im Rahmen der Ge-
schaftsbeziehung zwischen dem Vermieter und AE ab-
gegebenen Erklarungen und abgeschlossenen Vertrage
unterliegen 0&sterreichischem materiellen Recht unter
Ausschluss der Verweisungsnormen des internationalen
Privatrechts. Das UN-Kaufrecht findet keine Anwendung.

Fir alle Rechtsstreitigkeiten tber das Zustandekommen
oder die Rechtswirksamkeit eines Vertrages oder im Zu-
sammenhang mit einem Vertrag, einschliellich seiner
Vor- und Nachwirkungen, wird ausschlieBlich die Zustéan-
digkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichtes
am Sitz von AE vereinbart.

Seite 4 | 4


mailto:p.rulofs@alpinenergie.at
mailto:p.rulofs@alpinenergie.at

